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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg: Bolka 9 Naramowice

DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU: 15.07.2026r.

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper LEPIKO DEVELOPER
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA
KRS: 0000629430

Adres Skérzewo, ul. Skérzewska 19, 60-185 Poznan

Numer NIP i REGON (NIP) (REGON)
777 28 34 855 300055776

Numer telefonu 61307 19 00

Adres poczty elektronicznej centrala@lepikodeveloper.pl

Numer faksu | e

Adres strony internetowej dewelopera www.lepikodeveloper.pl

1l. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w
tym ostatnie)

Adres Skérzewo, ul. Grafitowa (ETAP V)
Data rozpoczecia 05.08.2019r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 13.10.2020 .

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Skérzewo, ul. Grafitowa (ETAP VI)
Data rozpoczecia 01.06.2020 .
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 17.08.2021r.

uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Skérzewo, ul. Grafitowa (ETAP VII)
Data rozpoczecia 15.05.2021r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 16.09.2022 r.

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono Nie
lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt
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1Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

Poznan, ul. Bolka 9, dziatki gruntu numer 37/3 i 37/4, obreb ewidencyjny 306401_1.0050 Naramowice

Nr ksiegi wieczystej

PO1P/0025....../0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W Dziale IV — ,HIPOTEKA” ksiegi wieczystej o numerze PO1P/0025..../0 wpisane s3:

1.  hipoteka umowna do kwoty 8 400 000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Kérniku z siedzibg w
Korniku,

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

W sasiedztwie inwestycji deweloperskiej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (np. na dziatkach 31/6
i 31/7), zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (np. na dziatkach 73 i 22/7) i zabudowa ustugowa (np. na dziatce
31/3).

Wymieniona powyzej zabudowa nie generuje ponadnormatywnych uciazliwosci hatasowych, zapachowych i
Swietlnych.

Uchwata nr XXIX/529/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 18
Akty planowania przestrzennego i grudnia 2025 r. w sprawie Planu ogdlnego miasta Poznania.
inne akty prawne na terenie Plan ogdlny gminy Tres¢ uchwaty jest dostepna pod adresem:
objetym przedsiewzieciem https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-xxix-529-ix-
deweloperskim lub zadaniem 2025-z-dnia-2025-12-18,97883/
inwestycyjnym Miejscowy plan zagospodarowania brak
przestrzennego
. brak
Miejscowy plan odbudowy
Na terenie obowigzuje Uchwata Nr LXXXVIII/1671/VIII/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11-07-2023 w sprawie zasad i
warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
Inne reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na
terenie Poznania. (DZ. URZ. WO.. 2023.7054
Ogtoszony: 21.07.2023)
Przeznaczenie terenu nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego
miejscov(\j/ego pIar.1u Maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy
ZTE(::E;uar(:)k;/jv:tr:gaoprzestrzennego Maksymalna i minimalna nadziemna nie dotyczy
przedsiewzieciem deweloperskim intensywno$¢ zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysoko$é zabudowy nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy powierzchni nie dotyczy
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, nie dotyczy
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i nie dotyczy
zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw nie dotyczy
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie nie dotyczy
komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie nie dotyczy
infrastruktury technicznej



https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-xxix-529-ix-2025-z-dnia-2025-12-18,97883/
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-xxix-529-ix-2025-z-dnia-2025-12-18,97883/
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

I. UCHWALA NR XX/256/VIl/2015 RADY MIASTA POZNANIA z dnia 17 listopada 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Naramowic w rejonie ulic: Rubiez i Sielawy oraz linii kolejowej
relacji Zieliniec — Kiekrz w Poznaniu.

Przeznaczenie terenu

1.  Dziatki nr 14, 15/1, 15/2:
a)  Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2MN
b)  Tereny drdg publicznych 1KD-L
2. Dziatka nr 16:
a)  Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2MN i 3MN
b)  Tereny drég publicznych 1KD-L
c)  Teren drég wewnetrznych 2KDWxs
d)  Tereny infrastruktury technicznej
elektroenergetyki 1E
3.  Dziatka nr 18:
a)  Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 3MN
b)  Tereny drég publicznych 1KD-L
c)  Teren drég wewnetrznych 3KDWxs
4.  Dziatka nr 68:
a)  Tereny drdg publicznych 1KD-L

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

nie wskazano

Maksymalna i

intensywnos¢ zabudowy

nie wskazano

minimalna nadziemna

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- dla zabudowy wolnostojgcej nie wiekszg niz 30%, jednak nie
wiecej niz 250 m?,
- dla zabudowy blizniaczej nie wiekszg niz 35%, jednak nie
wiecej niz 200 m?,
- dla zabudowy szeregowej nie wieksza niz 45%, jednak nie
wiecej niz 150 m?,

Maksymalna wysoko$é zabudowy

- w przypadku dachdéw ptaskich do 8 m, jednak nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemne,

- w przypadku dachéw stromych do 10 m, jednak nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacja w
dachu stromym,

Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2
stanowiska postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w
przypadku  wydzielenia w  budynku drugiego lokalu
mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska postojowe
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego

Il. Uchwata nr XXIX/529/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie Planu ogdélnego miasta

Poznania.

Przeznaczenie terenu

1. Dla dziatek 71, 73, 74/1, 74/2, 42/6, 39/5, 39/2, 39/3, 35, 36 ustalono przeznaczenie jako
strefa  wielofunkcyjna (1200 SW) z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng o profilu
podstawowym okreslonym jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej oraz profilu dodatkowym okreslonym jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

2. Dla dziatek 37/1, 37/2 ustalono przeznaczenie jako strefa wielofunkcyjna (2654 SW) z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng o profilu podstawowym okreslonym jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, oraz profilu
dodatkowym okreslonym jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd.

3. dla dziatek 47/3, 47/8, 47/9, 47/5, 47/10, 47/11, 51, 50/1, 50/2, 50/3 ustalono
przeznaczenie jako strefa wielofunkcyjna (393SJ) z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
o profilu podstawowym: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury




BOLKA 9

NARAMOWICE

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

technicznej oraz profilu dodatkowym okreslonym jako teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wdd.

4. dla dziatek 22/4, 22/27 ustalono przeznaczenie jako strefa wielofunkcyjna (666SW) z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng o profilu podstawowym okreslonym jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej oraz profilu
dodatkowym okreslonym jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd.

5. dla dziatek 31/6, 31/7, 31/3, 31/281/831/1, 30/4, 30/3, 30/1, 28/4, 28/7 ustalono
przeznaczenie jako strefa wielofunkcyjna (409SJ) z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
o profilu podstawowym: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej oraz profilu dodatkowym okreslonym jako teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod.

6. dla dziatek 14, 15/2, 15/1, 16, 18 ustalono przeznaczenie jako strefa zieleni i rekreacji
(29SN) o profilu podstawowym okreslonym jako teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej oraz
profilu dodatkowym okreslonym jako teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren zieleni naturalnej,
teren lasu.

Ad 1. Intensywnos¢ do 1,10
Ad 2. Intensywnos¢ do 1,20
Ad 3. Intensywno$¢ do 1,10

Maksymalna intensywno$é zabudowy Ad 4. Intensywnos$¢ do 2,0

Ad 5. Intensywnos$¢ do 0,9
Ad 6. nie dotyczy

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy Ad 4. maksymalna 2,0 minimalnej nie wskazano

Ad 1. maksymalna 1,10, minimalnej nie wskazano
Ad 2. maksymalna 1,20, minimalnej nie wskazano
minimalna nadziemna | Ad 3. maksymalna 1,10, minimalnej nie wskazano

Ad 5. maksymalna 0,9 minimalnej nie wskazano
Ad 6. nie dotyczy

Ad 1. Powierzchnia maksymalna 35%
Ad 2. Powierzchnia maksymalna 40%
Ad 3. Powierzchnia maksymalna 35%

Maksymalna powierzchnia zabudowy Ad 4. Powierzchnia maksymalna 40%

Ad 5. Powierzchnia maksymalna 30%
Ad 6. nie dotyczy

Ad 1. wysokos$é do 14 m
Ad 2. wysoko$¢ do 12 m
Ad 3. wysoko$¢ do 12 m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Ad 4. wysokos¢ do 17 m

Ad 5. wysokos¢ do 11 m
Ad 6. nie dotyczy

Ad 1. nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
Ad 2. nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki

Minimalny udziat procentowy powierzchni Ad 3. nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
biologicznie czynnej

Ad 4. nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
Ad 5. nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
Ad 6. nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki

Ad 1. brak danych
Ad 2. brak danych
Ad 3. brak danych

Minimalna liczba miejsc do parkowania Ad 4. brak danych

Ad 5. brak danych
Ad 6. brak danych
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Poznania z
dnia 16.07.2021 roku nr 306/2021 (znak sprawy:
UA-11.6730.43.2020) o warunkach zabudowy,
ustalona zostata funkcja zabudowy — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

CZESC OGOLNA

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim zostanie
zrealizowana inwestycja polegajagca na rozbudowie i
nadbudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Ustalenia dla budynku objetego inwestycja:

1. Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 25,0 m,

2. Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej dla czesci
istniejacej — 6,5 m, dla planowanej rozbudowy 10 m.

forma architektoniczna

brak wytycznych

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1
do decyzji o warunkach zabudowy, tj. dla istniejacej czesci
budynku bez zmian, dla planowanej rozbudowy 5 metréw od
frontowej granicy dziatki z ul. Bolka.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki maksymalnie 37% nie wiecej niz 382 m?.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Dla przedmiotowego terenu nie jest wymagane uzyskanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach ani decyzji
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu w
sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia w
zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000.

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z opinii Miejskiego
Konserwatora Zabytkow o sygnaturze MKZ-X.6730.5.9.2020.C z
dnia 27.03.2020 r., podtrzymanej pismem o sygnaturze MKZ-
X.6730.5.9.2020.C [F] z dnia 15.04.2021 r., w ktdrej Miejski
Konserwator Zabytkéw poinformowat, ze na dziatce 37/4
znajduje sie budynek mieszkalny, ktéry zostat ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Poznania nr 840/2019/P z dnia 17.10.2019 r. w sprawie
przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw, podlegajacy z tego
wzgledu ochronie konserwatorskiej.

Ze stanowiska konserwatorskiego wynika, iz Miejski
Konserwator Zabytkéw zgadza sie na ewentualng rozbudowe i
nadbudowe tego obiektu, a takze na rozbidrke towarzyszacych
mu obiektdw gospodarczych i garazu.

(W toku dalszych uzgodnien z MKZ ze wzgledu na zty stan
techniczny obiektu dopuszczono wykonanie repliki $cian
zewnetrznych z cegly rozbiérkowej)

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Teren nie jest narazony na niebezpieczeristwo osuwania sie
mas ziemnych oraz nie jest terenem gérniczym.
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Obstuga komunikacyjna dziatek nr 37/3 i 37/4, ark. 09, obreb
Naramowice, na ktérych planowana jest budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego bedzie odbywaé sie jednym
nowym zjazdem z ul. Bolka (drogi publicznej).

warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Miejsca postojowe:

- dla samochoddéw: minimum 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie,

- dla roweréw: minimum 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie.

2. Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci
elektroenergetyczne;j.

4. Odprowadzenie $ciekéw bytowych — do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej.

5. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie
objetym wnioskiem do szczelnego zbiornika.

6. Zaopatrzenie w energie cieplng zgodnie z zapewnieniem
gestora.

7. Gospodarowanie odpadami zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Poznania.

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

brak wytycznych

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

brak wytycznych

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki:

- dla czesci istniejacej - maks. 6,5 m, do gérnej krawedzi
elewacji frontowe;j - bez zmian,

- dla planowanej rozbudowy ustala sie maksymalnie 10 m do
gérnej krawedzi elewacji frontowej od poziomu terenu
istniejgcego na obowigzujacej linii zabudowy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W MPZP zawarte s3
inwestycji takich jak:

1. Budowa, przebudowa i modernizacja drég publicznych
roznej klasy, w tym lokalnej i dojazdowej, drogi wewnetrzne
wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstuga ruchu drogowego, w tym parkingdw gminnych,
rozbudowa linii tramwajowych;

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa systemow
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
linii kablowych SN, teletechnicznych, RTV i oswietlenia ulic,
budowe rozdzielczej sieci gazowej i cieplnej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

3.  Motzliwos¢ lokalizacji zieleni, urzadzen rekreacyjnych,
Sciezek rowerowych, ciggdw pieszych, placéw zabaw;

4. Dopuszczenie lokalizacji inwestycji  zwigzanych z
infrastrukturg drogowg i techniczna, miejsc postojowych, wiat
przystankowych, chodnikéw, S$ciezek rowerowych, zieleni
izolacyjnej, obiektéw matej architektury itp.;

informacje dotyczagce mozliwych

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Inwestycje polegajace gtéwnie na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych, budynkéw
ustugowych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

brak

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

brak




B O |— K A 9 PROSPEKT INFORMACYJNY

NARAMOWICE CZES’C OGOLNA

brak

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach brak
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

1.Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego -
95/2025 z dnia 04.08.2025 r. Ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego - budowa ul. Nowej Stoirskiego wraz z

budowg sieci  oswietlenia ulicznego i kanatem
technologicznym, budowie rowu przydroznego retencyjno —
odparowujgcego.

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
21/2025 z dnia 13.02.2025 r. dla wydtuzenia trasy pieszo-
rowerowej Wartostrada.

3. Decyzja o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji 53/2023 z dnia 20.03.2023 r. - dla budowy obiektu transportu
drogowej publicznego - petli autobusowej wraz z siecig oswietlenia,
siecig wodociggowa, zbiornikiem retencyjno-chtonnym,
stanowiskami tadowania autobuséw elektrycznych, kanalizacja
teletechniczng, wiatg rowerowg oraz budynkiem obstugi
technicznej.

4. Decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr 4/2026 z dnia
26.01.2026 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
pn. ,,Budowa jezdni dodatkowej w ciggu drogi krajowej (DK92)
na odcinku dtugosci 195 m od ronda Alicji Kartowskiej-
Kamazowej w Poznaniu.

1. Decyzja nr 3/2021 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla
inwestycji pn.: ,Prace na obwodnicy towarowej Poznania” —
Linia kolejowa nr 395 od km 8.625 do km 9.773 (znak sprawy:
IR-111.747.41.2020.8).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej 2. Decyzja nr 5/2021 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla
inwestycji pn.: ,Prace na obwodnicy towarowej Poznania” —
Linia kolejowa nr 395 od km 5.259 do km 7.836 (znak sprawy
IR-111.747.46.2020.12).

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w brak
zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w brak
zakresie budowli przeciwpowodziowych

) ) - . brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jagdrowej

. . - . . brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

: : R S brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w brak
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w brak
zakresie infrastruktury dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
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Czy jest pozwolenie na budowe tak* piet
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 460/2022 z dnia 05.05.2022 roku, znak sprawy: UA-VIII.6740.364.2022, wydana przez
Prezydenta Miasta Poznania, przeniesiona na rzecz Lepiko Developer Sp. z 0. o. Sp. k. decyzjg z
dnia 10.07.2024 roku, znak sprawy: UA-VII1.6740.364.2022

Decyzja nr 1151/2022 z dnia 14.11.2022 roku, znak sprawy: UA-VIII.6740.317.2022, wydana przez
Prezydenta Miasta Poznania, przeniesiona na rzecz Lepiko Developer Sp. z 0.0. Sp. k. decyzja z dnia
10.07.2024 roku, znak sprawy: UA-VIII.6740.317.2022

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjq o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia robdt

budowlanych

termin rozpoczecia: 16.10.2025 r. termin zakonczenia: 30.04.2027 r.

Opis przedsiewziecia

udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

deweloperskiego lub zadania Liczba budynkéw 1

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkdw na nieruchomosci
(nalezy podaé minimalny odstep miedzy nie dotyczy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo wg normy PN-ISO 9836:2015-12

domu jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i procentowy - kredyt: 72%

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych -

W . oo
kredyt, srodki wtasne, inne srodki wiasne:28%

W nastepujacych instytucjach finansowych Bank Spotdzielczy w Kérniku z siedzibg w Kérniku
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety mieszkaniowy-rachunek powierniczyx

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest 0,45%

obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper zawart z Bankiem Spoétdzielczym w Koérniku z siedzibg w Koérniku umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w ztotych ktéry bedzie zasilany poprzez wptaty dokonywane przez Nabywce
wytgcznie na wygenerowane w ramach tego rachunku powierniczego indywidualne subkonto, ktére to subkonto jest
identyfikatorem ptatnosci masowych. Koszty prowadzenia tego rachunku obcigzaja Dewelopera.

Zgodnie z umowg otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na
tym rachunku, nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu przez Bank zakorczenia
przez Dewelopera danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy, z
tym zastrzezeniem, iz kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank wyptaca na
podstawie otrzymanego zlecenia wyptaty wraz z wypisem (wypisami) aktu notarialnego umowy przenoszacej wiasnosé
Lokalu na Nabywce w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeri osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca. Na zgdanie Nabywcy Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie informowat
Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach dotyczacych przypisanego danemu Nabywcy subkonta mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia poszczegdlnych etapdéw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera.
Kontrola Banku obejmuje zakres okreslony w art. 17 Ustawy, a koszty tej kontroli ponosi Deweloper. Deweloper dysponuje
srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu finansowania lub
refinansowania danego przedsiewziecia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie Bankowi i
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tylko z waznych powodow:

a. w przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwtocznie zawrze z innym bankiem lub spétdzielczg kasa oszczednosciowo-kredytowa (zwang dalej
,kasa”) umowe o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdiniej niz w
terminie 60 (sze$cdziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy bedzie prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

b. $rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie
przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank zwrdci nabywcy $rodki znajdujgce sie na tym
rachunku.

Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
trybie, o ktérym mowa powyzej, poinformuje Nabywce na pismie lub w formie e-mail o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy,

Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa powyzej.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienigeznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Kérniku z siedzibg w Kérniku, 62-035 Kérnik, Plac Niepodlegtosci 31

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

1. Zakup gruntu wykonanie dokumentacji projektowej wykonawczej,
I (v)
25%
do 30.04.2026 r.
Prace rozbidrkowe istniejgcych budynkdw, prace przygotowawcze (
1 usuniecie kolizji linii energetycznej, usuniecie drzew) ,zaplecze i
zasilanie placu budowy, przytacza wody na cele budowy
2. Roboty ziemne
I I 3. Fundamenty i $ciany fundamentowe
o,
4. Zasypywanie wykopow zz A
5. Podktady betonowe na gruncie
6. Sciany nosne, schody, stropy i ptyty balkonowe parteru (bez kominéw)

do 20.05.2026 r.

Sciany noéne i dziatowe, kominy (na wszystkich kondygnacjach),
I I I 1 schody, stropy, ptyty balkonowe, stropodach, murki attyczne, kominy

) ponad dachem (bez: pokrycia i ocieplenia dachu, stolarki okienno- 11(y
drzwiowej, elewacji, o

do 30.09.2026 r.

1 Elewacje(bez: balustrad stalowych, cokotéw , bez elewacji
' odtworzeniowej z cegly petnej - $ciana tréjwarstwowa)
(+)
2. Swietliki, pokrycie dachu 17 A)

Stolarka okienna (bez komoérek lokatorskich, bram garazowych oraz
drzwi wejsciowych do budynku i do mieszkan)

do 30.11.2026r |3.

1 Drogi, miejsca parkingowe, tynki w mieszkaniach, wykorczenie 15‘y
' balkonéw (balustrady) , przytacza elektryczne (Y
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2. Elewacja na $cianie tréjwarstwowej (odtworzeniowa z cegly petnej

3. Sie¢ wodociggowa bez montazu i regulacji studzienek

4. Sie¢ kanalizacji sanitarnej bez montazu i regulacji studzienek

5. Sie¢ kanalizacji deszczowej bez montazu i regulacji studzienek

6 Instalacje wewnetrzne (wod.-kan., c.o., gaz, elektryka i niskie prady)

do 26.02.2027 r bez osprzetu elektrycznego co. wod-kan

Roboty wykonczeniowe wewnetrzne w mieszkaniach (posadzki),
VI 1. stolarka drzwiowa w komodrkach lokatorskich, drzwi wejsciowe do
budynkow oraz drzwi wejsciowe do mieszkan, chodniki

2. Osprzet elektryczny i sanitarny, piec gazowy

10%
3. Zielen, ogrédki, mata architektura, oswietlenie zewnetrzne
4, Wykonczenie klatek schodowych (ptytki, tynki, malowanie, balustrady)

do 30.04.2027 r.

okreslenie zasad waloryzacji

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

Cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie w wyniku zmiany wysokosci stawki podatku od towardw i ustug (VAT)
oraz w przypadku wystgpienia réznicy powierzchni Lokalu pomiedzy powierzchnig okreslong w inwentaryzacji
powykonawczej, a projektowang powierzchnia lokalu, ktdra zostata wskazana w umowie deweloperskie;j.

GWARANCYIJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umédw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z trescig postanowien art. 43, 44 i 45 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2024 poz. 695) zwanej
dalej Ustawa:

,Art. 43 1. Nabywca ma prawo odstqgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1)jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatqcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatqcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatqgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperskq sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskq nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej
umowy;

7)w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasqg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8)w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiqzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazqdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdzZnienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmryhe
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzrgi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjzgy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrqga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrsga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzxha
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzxha
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzygi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjthe
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zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszqcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie
jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic od umowy deweloperskiej, za zaptatq oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa
uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiqzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiqzku z realizacjqg umowy deweloperskiej.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym', w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o
wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcy w zwiqzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

Art. 45 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczern, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy,
nabywca jest obowiqzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczer, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy.”

Niezaleznie od powyzszego, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. w przypadku zwiekszenia ceny na skutek zwiekszenia tacznej powierzchni uzytkowej lokalu na zasadach

wskazanych w umowie deweloperskiej,

2. w przypadku zmiany podatku VAT,
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1, Nabywca bedzie miat prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 14 dni roboczych od
poinformowania go na piSmie o zwiekszeniu ceny w zwigzku ze zwiekszeniem powierzchni po obmiarze
powykonawczym.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 2, Nabywca bedzie miat prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 14 dni roboczych od
otrzymania od Dewelopera oswiadczenia o zwiekszeniu ceny na skutek zmiany powszechnie obowigzujacego prawa w
zakresie wzrostu stawki podatku VAT, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ lokalu.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej okreslonej w pkt 1i 2 jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie praw i roszczen o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ujawnionych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

INNE INFORMACIJE:

1. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

W okresie miedzy doreczeniem niniejszego prospektu, a zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, ktérego dotyczy
prospekt i przeniesienia wtasnosci tego lokalu na nabywce, Deweloper na nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie,
ustanowi hipoteki zabezpieczajgce wierzytelnosci wynikajace z kredytu inwestycyjnego, ktdry zostanie Deweloperowi udzielony na sfinansowanie
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego opisanego w prospekcie, przy czym wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na bezciezarowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci po uiszczeniu przez Nabywce petnej ceny za przedmiot umowy deweloperskiej.

Banki finansujace czesciowo dziatalnos¢ Dewelopera w oparciu o kredyt zabezpieczony na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie, wyraza zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci po uiszczeniu przez
Nabywce petnej ceny za przedmiot umowy deweloperskiej.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowanga zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera (ul. Skérzewska 19, Skérzewo, 60-185 Poznan) osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze
zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) pozwoleniem na budowe obejmujgcym rozbudowe i nadbudowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz pozwoleniem na rozbiorke
dwdch budynkdéw gospodarczych;

4)  sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajagcym zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Kérniku z siedzibg w Kérniku, 62-035 Kérnik, Plac Niepodlegtosci 31, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Kérniku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w
tym naleznosci z tytutu Srodkédw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkédw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

SGB
— Bank Spétdzielczy w Kérniku korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ....
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18

ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji - nie dotyczy.
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